DOMOVNI RAD

BYTOVEHO DRUZSTVA KRCINOVA 12

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zpisob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor

a spole¢nych ¢asti domu Bytového druzstva Krcinova 12. Zakladni uprava vzajemnych prav
a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je zakotvena v ob¢anském zakoniku ¢. 89/2012
Sb. v platném znéni, v zakon¢ o obchodnich spolecnostech a druzstvech ¢. 90/2012 Sb.
v platném znéni, Stanoviach BD Kréinova 12 a pfislusné najemni smlouvé. Dalsi vztahy
se fidi platnymi obecn¢ zavaznymi zékony a vyhlaSkami.
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Clanek 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou na zakladé rozhodnuti
stavebniho Gfadu uréeny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho uUfadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi
prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spolecné prostory domu.

PtisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany ( napt. sklepni koje apod.).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ty ¢asti, ur¢ené pro spolecné uzivani, zejména stiecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kolarny, susarna,
chodby sklepil, rozvodné sité tepla, teplé¢ a studené vody, spolecnd televizni anténa,
vedlejsi stavby s prisluSenstvim (piistfesek na popelnice).

Clanek 3
Prava a povinnosti z najmu bytu
Prava a povinnosti z najmu bytu jsou upraveny v zékon¢ o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech ¢. 90/2012 Sb. v platném znéni v §§ 575 a 742, v §§ 2255 — 2296

obcanského zdkoniku €. 89/2012 Sb. v platném znéni, Stanovach BD Kréinova 12
a platné najemni smlouve.

Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho préav spojenych s uzivanim bytu.
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Zastupce bytového druzstva nebo predstavenstvem povéiena osoba je opravnéna
po pfedchozim oznameni ndjemci a za jeho pfitomnosti vstoupit do bytu ¢i nebytového
prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu ¢i nebytového prostoru, provedeni
odectu, kontroly, popt. vymény métidel medii véetné spotieby teplé a studené vody. Ve
vyjimecnych piipadech (napt. havarie, ohroZzeni zivota a zdravi osob, bezprosttedné
hrozici skoda na majetku druzstva vétsiho rozsahu) bude zajisténo zpiistupnéni bytu
Policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené
najemce a pofidi o tom pisemny protokol.

Najemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné Casti domu a fadné uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Déle je ndjemce povinen umoznit
vstup do ngjemnich prostor z diivodu uvedenych v €l. 3.3. tohoto domovniho tadu.

V z4jmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodi
havérie apod. doporucuje se v ptipadé déle trvajici neptfitomnosti ndjemce oznamit
predstavenstvu druzstva misto pobytu, popf. adresu a moznost spojeni popiipadé
jména osob, které jsou zplnomocnény k zptistupnéni bytu.

N4jemci bytli a nebytovych prostor jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostfedi zajiSt'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najjemniho vztahu nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prava a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

¢lanek 4
Drzeni domacich zvirat

Chov a drzeni zvifat upravuje Obecné zavazna vyhlagka Statutirniho mésta Ceskych

Budéjovic €. 1/2013 ,,O pravidlech pohybu psi a jinych zvifat na vetejnych
prostranstvich ze dne 14.3.2013.

Najemce bytu a nebytového prostoru nese plnou zodpovédnost za domaci zvirata,
kterd jsou v ndjemnich prostorach drzena. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo
k ruseni uzivacich prav ostatnich najemcti a byla dodrzovana cCistota a potadek
v domé.

Pisemného souhlasu statutarniho organu druZstva je tieba k drzeni vétSiho poctu (4. tfi
a vice) domacich zvifat.

¢lanek 5
Uzivani spole¢nych ¢asti domu véetné prostori a zarizeni

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich ndjemcti v dom¢. Umistovani
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jakychkoliv pfedméti nepatticich k vybaveni domu (napf. jizdni kola, botniky,
odpadky pred jejich vynesenim, a dalsi véci) neni ve spolecnych prostorach dovoleno.

N4jemci jsou povinni zejména :

- umoznit piistup k uzavéri, hydrantim a méficim

- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano oteviené¢ho ohné

- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci
¢1 zdrojem pachu, ktery by omezoval dals$i najemce

V souladu s piislugnymi ustanovenimi Zivnostenského zakona &. 455/91 Sb. v platném
znéni a pouze se souhlasem piedstavenstva Bytového druzstva Ize v byté Bytového
druZstva umistit podnikani fyzické 1 pravnické osoby. V bytech nelze povolit
podnikani spojené s hlukem, zdpachem prasnosti, manipulaci s chemikaliemi ¢i jinymi
nebezpeénymi latkami, erotickymi sluzbami a sluZzbami, hrubé naruSujici obcanské
souZiti.

Pro umistovani kocarkli a jizdnich kol jsou vyhrazeny upravené zvlaStni prostory.
Jejich umistovani v jinych spole¢nych prostorach je pfipustné jen se svolenim
druZstva.

Uklid spoleénych prostor domu BD Kréinova 12 a objektu nalezejictho k tomuto
domu, je ze strany predstavenstva BD =zajiStovan placenou, smluvné zajisténou
osobou. Zavinil-li najemce bytu, podnajemnik nebo osoby s nimi Zzijici znecisténi
spole¢nych prostor, jsou tito povinni neprodlené toto zneciSténi okamzité odstranit,
jinak ma druzstvo pravo zajistit nezdvadny stav na naklady toho, kdo znecisténi
zavinil.

Ve spoleénych prostorach a zafizenich je zakdzano koufeni, pozivani alkoholu
a omamnych latek a zpisobovat svym chovanim hluk, ktery by omezoval ostatni
najemce.

Je zakazano poSkozovani travniki a ketti v okoli domu a rovnéz tak je zakdzéno
poskozovani omitky, fasady a dvefi spole¢nych prostor domu.

Vyklepavat koberce a rohozky je mozné pouze na mistech k tomu urcenych.
Ve sklepnich prostorach vcetné sklepnich boxti je nutné dodrzovat veSkera

bezpecnostni a protipozarni opatieni. Zejména je zakdzano koufeni a manipulace
s otevienym ohném a skladovani hotlavych ¢i toxickych latek.

Clanek 6
VyvéSovani a vykladani véci

Néjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umist'ovat na vngj$i konstrukce
napt. balkont, lodzii, fasadu, anténni stozar apod. jakékoliv zatizeni a predmcty.
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Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech musi byt fadn¢ zabezpeceny proti
padu. pti zalévani téchto rostlin je nutné dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela
stény poptipadé jiné ¢asti domu.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televizni antén a jejich svodi je tieba
ptedchoziho pisemného souhlasu druzstva a dodrzeni ptislusnych ustanoveni zdkona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni vCetné provadecich vyhlasek.

Najemce ani ostatni osoby nesmi vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken, balkonii
a vhazovat pfedméty do vytahové Sachty.

¢lanek 7.

Informacéni zarizeni

Vyvésky, ndpisy a jind informacni nebo reklamni zatizeni na domovnich pricelich
a uvnitt objektu mohou byt umisténa jen s pisemnym souhlasem bytového druzstva.

Najemce bytu a podndjemnici jsou povinni instalovat a udrzovat svou jmenovku
na zvonkovém panelu, postovni schrance a vstupnich dvefi bytu.

U podnikatelskych subjektii v nebytovych prostorech a bytech lze umistit obchodni

jméno, poptipadé jiné informace ¢i reklamu, na objektu pouze s pisemnym souhlasem
bytového druzstva.

C¢lanek 8
Otevirani a zavirani domu

N4jemci a podnajemnici jsou povinni zamykat dim. Dlraz na uzamceni je nutné klast
zejména v dob€ od 21.00 hodin do 06.00 hodin. Druzstvo je povinno zajistit, aby
kazdy najemce obdrzel kli¢ od domovnich dvefi.

Klice od spole¢nych prostor a zafizeni domu vcetné téch prostorti, kde je umistén
hlavni uzavér vody apod. jsou podle rozhodnuti predstavenstva ulozeny v kancelaii
BD.

¢lanek 9
Klid v domé

N4jemci a podnajemnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtéZovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 hodin do 06.00 hodin jsou ngjemnici i podndjemnici povinni
dodrzovat no¢ni klid. V této dob¢ se musi ndjemce vyvarovat vSech Cinnosti, které

4.
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zpusobuji hluk a rusi ostatni njjemce. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje a pouzivat pfistroje na reprodukovany zvuk, jehoz intenzita by rusSila ostatni
najemce. Neni rovnéz dovoleno provadét v dobé nocniho klidu domaci a femeslné
prace, které zpusobuji hluk jako napt. vrtani, bouchani apod.

Klid v no¢ni dobé jsou povinni dodrzovat dle tohoto fadu i ndjemci nebytovych
prostor.

Clanek 10

Technické vybaveni

Technicka vybaveni domu (vytah, osvétleni, vytapéni apod.) Ize vyuzivat za podminek
stanovenych piislusnymi provoznimi predpisy a pouze k tcelu ke kterému jsou urceny.
Je zakazano zneuzivat tyto zafizeni a jakymkoliv zplisobem do nich zasahovat (napf.
blokovat tlacitko vytahu, blokovani zamki vstupnich dveti, zasahovani do osvétleni,
rozvodl apod.).

K hlavnim uzdvérim vody, plynu, odpadim a jinym podobnym zafizenim musi byt
vzdy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni vyhrazena k uzivani pouze nékterym,
¢1 jednomu néjemci, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipadé
nutnosti zajistén pristup.

¢lanek 11

SuSeni pradla

SuSarnu muze pouzivat kazdy ndjemce bydlici v dom¢. SuSarna se uzivd dohodou
mezi najemci.

Pfi suSeni je nutno vétrat, aby zatizeni suSarny, stropy, stény apod. nebyly zbytecné
poskozovany mokrem a péarou. Vétrani do vnitinich prostor domu je nepiipustné.
Uzivajici ruci za veskeré Skody zplisobené jim samotnym, nebo osobami, které s jeho
souhlasem mély pfistup do téchto prostor. Po skonceni prace je povinen uzivatel
susarnu fadn¢ uklidit, uzavrit okna a kli¢ odevzdat urc¢ené osobg.

V susarné a ostatnich spole¢nych prostorach je zakazano pouzivat vlastni elektro-
spotiebice, pokud neni bytovym druzstvem povoleno jinak.

C¢lanek 12
Postih

Postih ¢leni BD je mozny pii poruSeni zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku,
zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, Stanov BD Kréinova
12, najemni smlouvy a tohoto Domovniho fadu.



a) O vSech formach postihu ¢lenti druzstva a najemct rozhoduje piedstavenstvo.
Odvolacim organem je clenskd schiize, poptipadé¢ soud. Odvolani musi byt vzdy
pisemné a musi obsahovat vyrok a déivod odvolani. Clen druZstva se miZe proti
rozhodnuti piedstavenstva odvolat nejdéle do 15. dnli od jeho doruceni. Dorucené
jejiz rozhodnuti musi byt odeslano ¢i doruceno stézovateli do 15. dni od konani
¢lenské schize. O prodlouzeni terminu konec¢ného fizeni mlze rozhodnout pouze
¢lenska schiize.

O vSech stupnich postihu ¢lena se provede zédpis a tento je piilohou zapisu Clenské
schlize. Zapis se doruc¢i ¢lenu druzstva ¢i najemci proti kterému se postih vede.
Projedndvani nedostatkli se provadi za Ucasti nejméné dvou c¢lenii pfedstavenstva
druzstva. Zapis o projednani nedostatkti ¢i prohieSki podepisuji dva clenové
predstavenstva a osoba, jejiz prohieSek se projednava. V piipad€, Ze tato zapis
nepodepiSe, uvede se do zapisu divod odmitnuti podpisu. K projednavani postihli se
zve ustné a v piipadé, Ze se doty¢na osoba nedostavi, tak pisemnou formou. V pfipad¢,
Ze osoba nereaguje ani na druhou vyzvu, projedna véc predstavenstvo v nepiitomnosti
osoby a o rozhodnuti vyhotovi zapis, ktery néasledn¢ doruci neptitomné osobé, které
se projednavani tykalo.

b) Forma postihu:

1% projednéni nedostatkli v plnéni povinnosti ¢lena
2% napomenuti ¢lena
3% finan¢ni postih az do vyse 500,- K¢
4% napomenuti s vystrahou o mozném vylouceni
5% vylouceni — postup dle ¢l. 19 Stanov BD Kréinova 12
6*
Clanek 13

Povinnosti pri vzniku poZaru
13.1. Kazdy obcan je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru

13.2. 'V pfipad¢ vzniku pozaru je povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi
prostfedky. Kazdy poZar je nutné nahlasit neprodlené hasi¢iim na telefonni ¢islo 150.

C¢lanek 14

Zavérecna ustanoveni.

14.1. Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych préavnich
predpist.



14.2. Ustanoveni Domovniho fadu BD Kré¢inova 12 se vtahuji na vSechny uzivatele domu,
najemniky, podndjemniky a pfiméfené¢ i na osoby pohybujici se v domé Bytového
druZstva .

Domovni fad Bytového druzstva Kréinova 12 byl schvalen ¢lenskou schiizi BD, konané dne
22.6.2000 a nabyl ucinnosti dnem 1.7.2000. Na zéklad¢ novych zakont &. 89/2012 Sb.
obcanského zikoniku a ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech,
pfedstavenstvo BD rozhodlo aktualizovat tento Domovni fad s odkazem na pfislusna
ustanoveni shora uvedenych zékoni.

Aktualizace provedena ke dni 22.10.2014

JUDr. Josef Joura Robert Horalik
mistopfedseda predstavenstva pfedseda predstavenstva



