Stanovy
Bytového druzstva Krcinova 12

Cast L.
Z.akladni ustanoveni

Clanek 1
Firma a sidlo

1) Firma: Bytové druzstvo Kr¢inova 12

2) Sidlo: Kréinova 1093/12, 370 11 Ceské Budgjovice

3) Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Bud¢jovicich v oddilu Dr €. vl. 447 a m4 piidéleno identifikacni ¢islo 25188151. Pravni
poméry druzstva upravuje zékon €. 89/2012 Sb. v platném znéni (obcansky zakonik), zdkon

¢. 90/2012 Sb. v platném znéni (zdkon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech) a tyto stanovy.

4) E-mailové spojeni Bytového druzstva Kré¢inova 12 je: bdkrcinoval 2@seznam.cz

Clanek 2
Zakladni ustanoveni

1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za ticelem zajiStovani
bytovych potieb svych ¢leni. MliZe spravovat domy s byty, nebytovymi prostory i ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb. v platném znéni (dale
jen "zékon") 1 jinou ¢innost, kterd ma pouze dopliikovy nebo vedlejsi charakter a neohrozi
uspokojovani bytovych potieb Clent druzstva.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva neruci za zdvazky druzstva.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.
Cinnosti druzstva

Clanek 3
Cinnosti druzstva

1) Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych dom, bytd a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
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2) Pfredmétem ¢innosti druzstva je zejména ¢innost za ucelem:

a) provadeéni, popt. zajisStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych
a nebytovych objektl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva;

b) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva;

¢) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytl, druzstevnich nebytovych prostor, popt. jinych
smluv souvisejicich s jejich uzivanim.

3) Bytové druzstvo mize za podminek stanovenych zdkonem ¢. 90/2012 Sb. provozovat i jinou
¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢leni a tato ¢innost ma ve vztahu
k ¢innosti podle odstavct 1), 2) pouze doplitkovy nebo vedlejsi charakter.

4) DruZstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem (déle téZ jen ,,druZstevni byt*) se
rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budove ve vlastnictvi bytového druzstva a bytové
druzstvo jej poskytlo do ngjmu svému ¢lenovi, ktery se sdm nebo jeho pravni predchiidce na jeho
poftizeni podilel ¢lenskym vkladem.

5) Druzstevnim bytem se rozumi 1 byt, na jehoZ pofizeni v nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby se
¢len bytového druzstva, ktery je najemcem tohoto bytu, nebo jeho pravni pfedchtdce, podilel svym

vvvvvv

bytové druzstvo pravo odpovidajici vécnému biemenu zajist'ujici jeho ¢lenovi pravo na byt uZivat
za podminek stanovenych pro uzivani druzstevniho bytu. Véta prvni se pouzije 1 v pfipadé, Ze pravo
odpovidajici vécnému bifemenu pteslo na najemce v disledku zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Cast II1.
Clenstvi v druzstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

1) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov a ma
na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2) Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz
fyzicka osoba, kterd nema na izemi Ceské republiky trvaly pobyt.

3) Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami a to:

a) dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva;

b) dnem rozhodnuti piedstavenstva druzstva o pfijeti za clena nebo pozdéj$im dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti;

¢) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

5) Rozhodnutim ptfedstavenstva vznika ¢lenstvi dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o piijeti

za Clena na zaklad¢ pisemné ptihlasky. Ptihlaska uchazece o ¢lenstvi o pfijeti musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat jméno a sidlo druzstva, jméno a bydlist¢ uchazece o ¢lenstvi a vymezeni
jeho druzstevniho podilu. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi
500 K¢ (slovy: pét set korun Ceskych) a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 3000 K¢ (slovy: tfi

tisice korun Ceskych).



6) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaSka dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mize
uchaze¢ podat odvolani k ¢lenské schiizi, do 15 (slovy: patnacti) dnti ode dne doruceni rozhodnuti,
ktera je projedna pti nejbliz§im jednani.

7) Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepiijalo za Clena
do tficeti dnli ode dne nabyti ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clanek 5
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

4) Kazdy ¢len mize mit pouze jeden druzstevni podil.

5) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi

byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem udéli sviyj
souhlas alespoi dvé tretiny ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci té€chto druzstevnich byti.

Clanek 6
Spole¢né ¢lenstvi manzelu

1) Spolecné Clenstvi manzeli v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucésti spolecného
jméni manzeli. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném

najmu manzeld.

3) Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen ndjem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzela.

4) Je-1i jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle ob¢anského zédkoniku odvozené od prava nagjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.
V piipad¢ zaniku Clenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zaniké také ndjemni pravo druhého manzela.
5) Spolecné ¢lenstvi manZzelt zanika:

a) vypotradanim spole¢ného jméni manzeli;

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotadéani podle ob&anského zékoniku;

¢) rozhodnutim soudu;



d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;
e) smrti jednoho z manzelq;

f) vylou€enim jednoho z manzela z druzstva z diivodii spoc¢ivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela;

6) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanika samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfemeénilo na ¢lenstvi spolecné;

7) Existence spole¢ného Clenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 7
Splynuti druZstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého €Elenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v§ak s kazdym z druzstevnich
podilli spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob
zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druZzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

Clanek 8
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné, je-li clen najemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druZstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenZ je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druZstevniho podilu, rudi
za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni €inky rozd¢€leni druzstevniho podilu
nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vzniklého rozd€lenim. Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo
ptechodu druzstevnich podilii vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich
podill bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clanek 9
Preména Clenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v piipadech, kdy se spolecné Clenstvi manzeli méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manZzeld nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelti méni na spole¢né
Clenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzelt, byvalych manzeli nebo rozhodnutim soudu.

Clinek 10
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné¢ nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schlize druzstva. Schiize predstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva se Clen
ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise
rozhodne;



b) volit a byt volen do organti druzstva, pokud je svépravny;

¢) obracet se s navrhy, stiznostmi a nameéty tykajicich se ¢innosti druzstva na organy druzstva
a byt informovan o jejich vytizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lenii druzstva - pfedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout
do pfislusné ¢asti seznamu, jestlize osveéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi
pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka - podpis lena musi byt Gfedné ovéren;

e) uzaviit s druzstvem smlouvu o smlouvé budouci, tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru, do tficeti dnli po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky
vklad na vyzvu druzstva a ve 1hiité jim stanovené;

Jf) uzavtit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), na zékladé
smlouvy uzaviené podle pism. e), s pfisluSnym organem druzstva nebo jako nabyvatel

na zaklad¢ smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem clenstvi pfevodce
v bytovém druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li dal§i podminky uréené stanovami;

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v ptipad¢ zaniku Clenstvi;

h) platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu ucelné vynalozenych nékladt vzniklych druzstvu pii jeho sprave, véetné naklada
na opravy, modernizace a rekonstrukce dom, ve kterych se nachazeji a ptispévki na tvorbu
dlouhodobého financ¢niho zdroje na opravy a investice do druzstevnich byti (druzstevnich
nebytovych prostor);

i) vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize;

J) obdrzet rocni vyuctovani zaplacenych zaloh na najjemné a zaloh na uhrady za plnéni spojené
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypoiradani pieplatki
z tohoto vyuctovani;

k) ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje.

Clanek 11
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zékony a jiné pravni piedpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organti druzstva, zejména
usneseni ¢lenskych schiizi;

b) splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 13 ve stanovené vysi a lhtt¢ podle téchto stanov a smlouvy
o dalsim ¢lenském vkladu;

¢) uzaviit ngjemni smlouvu, platit ngjemné, véetné mimotadného ptispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 26 a uhradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi

a lhate splatnosti, uhradit nedoplatek z vytactovani téchto zaloh; uhradit druzstvu urok z prodleni
ve vysi | (slovy: jedna) promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢
(slovy: deset korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty mésic prodleni, jedné-li se o dluh z titulu
najemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a thrad za sluzby spojené s jeho
uzivanim;



d) hradit clenské ptispévky na Cinnost druzstva a platit thradu za ukony druzstva provadéné

z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pifimo nesouvisejici

s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a to zejména ve spojeni

s povolenim stavebnich tprav v byt€, povolenim podndjmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika
a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena nebo s drazbou druzstevniho podilu a to ve vysi
schvalené piisluSnym orgédnem druZzstva;

e) dodrzovat domovni fad, dodrZovat ptedpisy o pozarni ochrang, fadné uzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spolecnych prostor a zatizeni domu
a chranit majetek druzstva pied ohroZenim, poskozenim, znicenim nebo ztratou;

) na zaklad¢€ uzaviené smlouvy o ndjmu ve lhité stanovené druzstvem pievzit druzstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor), v piipad¢ opozdéného prevzeti druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nahradit bytovému druzstvu skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit
Skodu, kterd vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme;

g) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udajti evidovanych v seznamu ¢leni bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény
podstatné pro vedeni bytové evidence, v¢etné v€asného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena

a prislusnikti jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence,
rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

h) umoznit osobam povefenym druZstvem, aby po pfedchozim ozndmeni zjistovaly technicky
stav bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy métidel, provadély revize, opravy,
udrzbu a instalaci métidel a dalsi prace nutné k fddnému provozu bytového domu;

i) prispivat podle svych moznosti k uspésné ¢innosti druzstva.

Clinek 12
Clensky vklad

1) Kazdy ¢len druzstva se podili na zadkladnim kapitdlu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem.

2) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal§im ¢lenskym vkladem
podle ¢l. 12 a ¢l. 13.

3) Zéakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a ¢ini 3000 K¢ (slovy: tfi tisice
korun ¢eskych). Po dobu trvani ¢lenstvi v druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu
klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.

4) V ptipad¢ zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle zakona.

5) O pievzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie ptedstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu.

6) Nepenézity vklad tyto stanovy nepfipousti.



Clanek 13
DalSi ¢lensky vklad

1) Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a to formou vystavby nebo koupé€, ucasti
na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

nebo na pofizeni pozemku piislusejiciho k domu.

2) Vyse financni ¢astky dalsiho ¢lenského vkladu splatné za bytové prostory bude ur¢ena pomérem
plochy bytu ¢lena druzstva k celkové bytové plose domu a pomérnou Casti velikosti spole¢nych
nebytovych prostor domu.

3) VSichni ¢lenové druzstva jsou povinni uhradit dalsi ¢lensky vklad v terminech stanovenych
pfedstavenstvem v pisemné smlouvé. Vyse dalSich ¢lenskych vkladi mize byt pro jednotlivé ¢leny
rizna.

Clanek 14
Prevod druZstevniho podilu

1) Pievoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vyloucit, pokud ma
byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena bytového druzstva.

2) Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen n4jem druzstevniho bytu nebo pravo

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu,
anebo prevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu véetné vSech prav

a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhti pievodce viici bytovému druzstvu a dluht
bytového druzstva vii€i prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu ptevodcem,

anebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek ur¢enych stanovami.

Clanek 15
Prechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu piechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, vCetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, piechazi na poziistalého manzela -
k tomu se ptihlédne pfi vypotradani dédictvi.

Clanek 16
Z.anik ¢élenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
b) vystoupenim clena;

¢) vyloucenim cClena;



d) ptevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

Jf) smrti ¢lena druzstva;

g) okamzikem, kdy nastavaji u¢inky prohlaSeni konkurzu na majetek c¢lena;

h) okamzikem, kdy nastavaji u¢inky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize

v rozhodnuti

o schvéleni oddluzeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho
obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho
podilu pozadal zajiStény véfitel;

i) doru¢enim vyrozumeéni o neuspesné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti

nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym natizenim vykonu
rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve vyzve ke
splnéni vyméahané povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu a, byl-li v této lhlit¢ podan
navrh na zastaveni exekuce pravni moci rozhodnuti, kterym bylo fizeni o zastaveni exekuce
zastaveno, nebo kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut;

J) zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku;

k) Clenstvi mize zaniknout i z jinych diivodu stanovenych zdkonem.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek €lena - to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Clanek 17
Dohoda o zaniku Clenstvi

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢lenstvi
v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

Clinek 18
Vystoupeni

1) Vystupuje-li €len druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov,

a) zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena u¢inna a vztah mezi ¢lenem a druzstvem se fidi
dosavadnimi stanovami,

b) uvede dliivod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni z divodu
nesouhlasu se zménou stanov,



¢) doruceni ozndmeni o vystoupeni druzstvu ve lhité 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne, kdy bylo
usneseni ¢lenské schiize 0 zméné stanov piijato, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu
nesouhlasu se zménou stanov zanikd a

d) Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo ozndmeni
o vystoupeni doruc¢eno druzstvu.

2) Postupem podle odstavce 1) mtize vystoupit z druzstva kazdy Clen, ktery na clenské schiizi
nehlasoval pro zménu stanov; tajné hlasovani se zakazuje.

Clanek 19
Vyloudeni ¢lena z druZstva

1) Clen mtize byt z druzstva vylouden, zejména:

a) jestlize zavaznym zptisobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, prestal spliiovat
podminky pro ¢lenstvi nebo z jinych dilezitych diivodi uvedenych ve stanovach;

b) zavrzenihodnym zpiisobem zasahl do prav nebo opravnénych z4jmu druzstva nebo jeho Clent;

¢) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenil a jeho
pobyt se stal pro druzstvo neznamym;

d) zneuzil seznam Clent;

e) byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi;

) nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

2) Clena, s jehoz druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi ngjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) byl pravomocn¢ odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osob¢,
ktera bydli v domé, kde je ndjemctiv byt nebo nebytovy prostor nebo proti cizimu majetku, ktery
se v tomto domé nachézi.

3) Rozhodnuti o vylouéeni spole¢nych ¢lenti (manzeltl) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.

4) Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udé¢lit clenovi pisemnou vystrahu. Ve vystraze
se uvede divod jejiho udé€leni a €len se upozorni na moznost vylouceni a vyzve se, aby

s poruSovanim ¢lenskych povinnosti ptestal a nasledky poruseni ¢lenskych povinnosti odstranil;

k tomu se ¢lenovi vzdy poskytne pfiméefena lhiita, nejméné vsak 30 (slovy: tficeti) dnli. Vyloucit
¢lena druzstva bez udé€leni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptfipadé, ze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné diilezité¢ diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v ptipad¢, pokud byl
pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu anebo proti ¢lenovi
druZstva.



5) O vylouceni z druzstva rozhoduje ptedstavenstvo. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji, nez

ve lhaté 6 (slovy: Sesti) mésicti ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o diivodu vylouceni, nejpozdé;ji
vSak ve lhute 1 (slovy: jednoho) roku ode dne, kdy diivod vylouceni nastal. Rozhodnuti se vyhotovi
pisemn¢. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat ¢lenské schiizi
odtivodnéné namitky proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni. Clen miize podat odtivodnéné
namitky k Clenské schiizi ve 1hité tficeti dnli ode dne doruceni oznameni o vylouceni. V piipadé
vylucovani spolecnych ¢lent (manzell), ma kazdy z manzelli pravo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela.

6) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek miize vylucovany ¢len podat ve lhiité

tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuze vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci

ze zaniku jeho Clenstvi.

7) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni se vyluc¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu ¢lend.

8) Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhtity pro podéni namitek nebo dnem,
kdy vyloucenému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

9) Orgény druzstva jsou opravnény rozhodnuti o vylouceni zrusit s pisemnym souhlasem
vylouceného ¢lena. Pokud neudé¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepftihlizi. Toto
neplati, pokud vyloucena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz probiha tizeni
o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno
nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti
o vylouceni jsou diivodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clinek 20
Vyporadaci podil

1) Zénikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim néarok na vypotadaci podil.
Vyportadaci podil nesmi byt niz8i nez ¢astka splnéné vkladové povinnosti ¢lena. Vyporadaci podil se
vyplaci v penézich.

2) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicli od projednani fadné uc¢etni
zaverky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodatska
situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento natok nebo jeho ¢ast i diive.

3) Pokud byl €len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicii az ode dne marného uplynuti lhity
pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz bylo pravni
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni o uréeni neplatnosti rozhodnuti vylou€eni skonceno.

4) Vypotadaci podil u ¢lena ndjemce druzstevniho bytu je splatny uplynutim tfi mésict ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZ byl byvaly ¢len ndjemcem nebo uplynutim tfi mésicii

od projednani fadné ucetni zaverky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane
pozdéji.
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5) Kromé¢ naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6) Pti vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vii¢i byvalému ¢lenu.

Clanek 21
Seznam C¢lenu

1) Druzstvo vede seznam vSech svych Clenti. Do seznamu ¢lent se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro doruovani;

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenskych vkladii ¢lenénych
na zéakladni ¢lensky vklad a dal$i ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu ¢lentt
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis
zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokdzana.

3) Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu clenti kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje 2. vydéni tohoto
potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.

4) Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do ptisluSné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osved¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druzstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potteby ve vztahu k ¢leniim druzstva. Za jinym t¢elem mohou byt tyto udaje pouZity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

6) Piestane-li byt clen druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢leni

bez zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osob€ poskytne druzstvo udaje zapsané
v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu
pro poskytovani udajii osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi
predpisy.

7) Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu nakladi opis nebo vypis
udajii ze seznamu ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbytecného odkladu od doruceni zadosti.
Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu nakladt opis piislusné ¢asti
seznamu, jestliZze na tom osvéd¢i pravni zdjem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zéapis
tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéien. Piedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout

do pfislusné Casti seznamu, jestlize osved¢i pravni zéjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny
souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt uredné ovéten.
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Cast IV.
Najem druZzstevniho bytu

Clanek 22
Vznik ndjmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) prenechava svému
¢lenu (ngjemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, ze smlouva
o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2) Njjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho ptislusenstvi, rozsah jeho uzivani a zptisob
vypoctu ndjemného a tthrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndgjemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

3) Clen bytového druzstva ma zejména pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
na dobu neurcitou, na jeho pofizeni se on nebo jeho pravni predchiidce podilel dalSim ¢lenskym
vkladem, pokud splni ostatni podminky podle tohoto zdkona a stanov a na stanoveni najemného
spojen¢ho s uzivanim druzstevniho bytu. Clenové, ktefi jsou ndjemci druzstevnich byti hradi

v ngjemném bytovému druzstvu pouze ucelné vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé pti
sprave téchto druzstevnich byt véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domd,
ve kterych se nachdzeji a ptispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy

a investice téchto druzstevnich byti.

Clanek 23
Prava a povinnosti vyplyvajici z nijmu druzstevniho bytu

1) Clenové — najemci, i druzstvo jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi zajiSt'ujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav.

2) Se ¢lenem — najemcem, druzstevniho bytu a s manzely - spolecnymi ndjemci, mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet jejich ptibuzni v fad¢ piimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoz i osoby,

které ziji se ¢leny - ndjemci ve spole¢né domdacnosti. Pocet téchto osob musi byt piiméteny velikosti
bytu a zménu poctu je povinen ¢len - ndjemce neprodlené oznamit druzstvu, nejpozdeji do dvou
meésicl, co zmeéna nastala. Pokud ¢len - ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé

poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

3) Kromé prava uzivat byt smi ¢len - ndjemce druzstevniho bytu, a na zakladé¢ jeho prava i osoby,
které s nim bydli, uzivat spolecné prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4) Pokud vi ¢len - ndjemce predem o své nepiitomnosti, ktera ma byt del$i nez dva mésice, i o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu a soucasné oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipad¢, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi, nema-li ¢len - ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud
nesplni ¢len - ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

5) Clen - ndjemce ma pravo chovat v byté zvite, neptsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtiZe nepiimefené pomérim v domé. Pokud vyvolé chov zvifete potiebu zvySenych

nakladl na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ¢len - ndjemce tyto ndklady druzstvu.
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6) Clen - najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a neni mu jinak branéno v piistupu do bytu. Clen - najemce je povinen odevzdat byt
ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt€¢ zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud
nesdéli druzstvo ¢lenu - najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem
druzstva odstrani ¢len - ndjemce, pokud si strany ujednaly, ze pii skonceni ndjmu ¢len - ndjemce
uvede byt do ptivodniho stavu. Zafizeni a pfedmeéty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméteného snizeni hodnoty nebo poSkozeni bytu nebo domu, prechézeji

do vlastnictvi druzstva.

Clanek 24

r

Opravy, udrzba a stavebni upravy druzstevniho bytu a domu

1) Vesker¢ opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymeén zatizovacich predmétt
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi ¢len - najemce, neni-li dale stanoveno jinak.

2) Opravy a vymény spole¢nych elektrickych, vodoinstalacnich, kanaliza¢nich, plynovych

a topnych rozvodu (v€etné topnych téles), rozvodl spole¢né televizni antény, opravy a vymeény
rozvodli domécich telefonii (mimo aparatii), opravy a ovéfovani bytovych mética vody a tepla,
vyménu oken nebo jejich ¢asti hradi druzstvo, neni-li dohodnuto s ¢lenem - najemcem jinak.

3) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava Clena - ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len - najemce pravo po predchozim
upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj ndhradu Gcelné
vynalozenych nakladt. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.

4) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena - ngjemce na jeho naklad samo
a pozadovat od né&j nédhradu.

5) Clen - najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené
osobé¢, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich bytli nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace
a udrzba zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz 1 odpocet naméienych
hodnot. Stejné€ je povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukei a oprav
realizovanych piimo druzstvem a také umoznit pfistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit $kod¢ nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

6) Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potfebu
téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

7) Clen - najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil

v domé¢ sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo, po pfedchozim
upozornéni ¢lena - ndjemce, zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nédhradu.

8) Clen - najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druzstva a to ani na sviij naklad. V ptipad¢ poruSeni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby ¢len - ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

9) O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich ptedpisech.
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Clanek 25
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

1) Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druzstevniho bytu
v pomérné vysi nakladli a vydajii na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby
dlouhodobé¢ zalohy podle odst. 3) a thradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

2) Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi piedstavenstvo s piihlédnutim
k ptfedpokladanym nakladim.

3) Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednordzovy piispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi pfedstavenstvo v souladu s predpokladanymi
naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domé. Ziistatek dlouhodobé zalohy

na opravy a dodate¢né investice se ptevadi do pfistiho roku a nevypotradava se s ¢lenem - ndjemcem
druzstevniho bytu ani pfi ukonceni ndjmu.

4) Najemné spolu s uhradou za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu se plati zdlohové.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se ¢lenem - najemcem
druzstevniho bytu nejpozd¢ji do konce dubna nésledujiciho roku. O zplisobu vypotadani rozdilt

z vyuctovani rozhodne predstavenstvo. Dlouhodoba zéloha tvorena podle odst. 3) se do vyuctovani
nezahrnuje.

5) Vytctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy
druh zalohy a to nejpozdéji do Etyf mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni
ptedpis jinak.

6) Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh je splatny nejpozdéji do tii mésici po vyuctovani,
nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pti vyplaté pieplatku z ndjemného nebo tihrad za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu ma druZstvo pravo zapocist své splatné pohledavky viici
¢lenu - ndjemci druzstevniho bytu.

7) Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu ndjemné a zalohu na plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu do péti dntll po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu trok z prodleni

ve vy$i 1 (slovy: jedna) promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ (slovy:
deset korun Ceskych) za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

8) DruZstvo je opravnéno uplatiiovat vici ¢lenu - ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu véetné vylouceni z druzstva a to 1 v piipadé, ze Clen - najemce slozi dluznou ¢astku
do notafské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

9) Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméfenou slevu z najemného, pokud druzstvo
ptes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatn€ nebo po delsi dobu
zhor3uje jejich uzivani. Clen - najemce je povinen oznamit druzstvu zavadu pisemné a bez
zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma
¢len - najemce i tehdy, jestlize nebyla z ditvodii spocivajicich na strané druZstva poskytovana plnéni
spojena s uzivanim bytu nebo byla poskytovana vadné¢ a jestlize se uzivani bytu v disledku toho
zhorsilo. VySe slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo
ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti.

10) Stejné pravo ma Clen - ndjemce druzstevniho bytu, jestliZze se stavebnimi upravami v dome
podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uZzivani bytu nebo domu.

11) Clen - najemce druzstevniho bytu mé pravo na piiméfenou slevu z tthrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadn¢ a v€as neplni.
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12) Pravo na slevu z nagjemného nebo z thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti méesicii ode dne,
kdy €len - najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

13) V ptipadé v¢asného ozndmeni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od ozndmeni zavady v byté¢ druzstvu do odstranéni zavady.

Clanek 26
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

1) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelt, spojeno pravo

na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném
najmu manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeli spojen
najem druzstevniho bytu, jde o spolecny ndjem manzela.

2) Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim

podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelii, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

3) Pieménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelli na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzelli, nema tato
skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo odvozené od prava nagjmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.

5) Z pravnich jednani tykajicich se spolecného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravneéni i povinni spole¢n¢ a nerozdilng.

6) Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé€, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu;

b) dohodou (rozvedenych) manzelt;
¢) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzelt;

e) zanikem n4jmu druzstevniho bytu.

7) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeli v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeli, ktery je ¢lenem druZstva.

8) Vzniklo-li manZzeliim spole¢né €lenstvi v druZstvu, stdva se po rozvodu manZzelstvi vyluénym
¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou
nebo rozhodnutim soudu.

9) Zemfte-li jeden z manzelti a manzelé nebyli spole¢nymi ¢leny druzstva, stdva se ¢lenem druzstva
a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemte-li jeden z manzelt

a manzelé byli spoleCnymi Cleny druzstva, ptechédzi druzstevni podil na pozistalého z manzeld,
ktery se stava vylucnym clenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.
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Clanek 27
Podnajem bytu (¢asti bytu)

1) Najemce miize dat tieti osobé do podndjmu ¢ast bytu, pokud v byté sam trvale bydli, i bez
souhlasu druzstva. Pfijme-li ndjemce nového €lena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob

zijicich v byté bez zbytec¢ného odkladu druzstvu, nejpozdéji vSak do dvou mésici, co zména
nastala.

2) V ptipad¢, ze ndjemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo jeho
¢ast pouze se souhlasem druzstva.

3) Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podnadjmem vyzaduji pisemnou formu.
Nevyjadii-li se druzstvo k zadosti ve 1hité jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany.

4) Da-1i ngjemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osob€ v rozporu s €l. 27, hrubé tim porusi
svou povinnost.

5) Podnajem konci spole¢né¢ s ndjmem. Konci-1i ngjem, sdéli to ndjemce podndjemci s uvedenim
rozhodnych skutecnosti - jimi jsou zejména den skonceni ndjmu a poptipadé i délka vypovédni

doby a pocatek jejiho béhu.

6) Po skonceni podndjmu nema podndjemce pravo na bytovou néhradu.

Clanek 28
Vyména bytu

1) JestliZe ¢len - najemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem
druzstva, organ druzstva vyménu neschvali, dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

2) Za Gcelem vymény druzstevnich byt si ¢lenové - ndjemci vzajemné prevedou své druzstevni
podily.

Clanek 29
Zanik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druZstevniho bytu zanika:
a) zanikem clenstvi Clena - ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 16;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodg;

¢) pisemnou vypovedi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby Cini tii
meésice a jeji beh se po€ind 1. (slovy: prvnim) dnem meésice nasledujicim po mésici, v némz

vypovéd byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo se ¢lenem - ndjemcem jinak.

2) Clen - najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku
na jakoukoliv bytovou nahradu.
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3) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani ptipustné pouze na zaklad¢ pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

4) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva
byt v dobr¢ vife, Ze je najem po pravu nebo pokud osoba po zaniku ndjmu uziva byt nadéle i pies
vyzvu druzstva k odevzdani bytu.

Clanek 30
Néjem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji najmu druzstevniho bytu, se piimétené pouziji také

na najem druzstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava tohoto ndjmu

a na ustanoveni o pravech a povinnostech ¢lent - ndjemct druzstevnich nebytovych prostor. Jinak
plati pfiméfené ustanoveni obcanského zakoniku o ndjmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani.

Clanek 31
Zajisténi radného vyuziti byti

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym tcelim.

2) Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len - ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti
docasné pouzivat 1 k jinym uceliim nez k bydleni jen s pisemnym souhlasem druZstva.

Cast V.
Organy druZzstva

Clanek 32
Organy druzstva

Organy druZstva jsou:
a) Clenska schiize;
b) ptedstavenstvo;

¢) kontrolni komise.

Clanek 33
Volené organy druzstva

1) Volenymi organy druZstva jsou pfedstavenstvo a kontrolni komise.
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2) Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, kteti
spliiuji podminky podle stanov i jinych pravnich ptedpist. Funkéni obdobi ¢lenti voleného organu
kon¢i v§em jeho ¢lentim stejné. Clenové orgdnu druzstva mohou byt voleni opétovné.

3) Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze &len druZstva - fyzickéa
osoba starsi 18ti let, ktera je svépravna, a je beztthonna.

4) Kazdému ¢lenu druzstva i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.

5) V organech druzstva se hlasuje vetfejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

6) Clenové organti druZstva jsou povinni vykondvat svou ptisobnost s pééi fadného hospodate,

s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti, zachovavat ml¢enlivost o daveérnych
informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu zptisobit Skodu,
dodrZovat zdkon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni pfijatych na ¢lenskych schizich.

7) Funkce ¢lena ptedstavenstva a €lena kontrolni komise jsou vzdjemné neslucitelné.

Clanek 34
Cinnost organt druZstva

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji
do jejich ptisobnosti. Rozhoduji na zéklad€ fadného svolani vSech svych ¢lent podle téchto stanov.

2) Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani,
popf. o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodate¢né usnesl.

3) Organy druzstva jsou zpiisobilé rozhodovat, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend,
nevyzaduje-li zdkon nebo tyto stanovy vyssi pocet.

4) V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze hlasovat pisemné nebo pomoci prostfedkll sdélovaci
techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové téchto organi.
Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

5) Jednani orgénii spociva v predneseni podnétu k jednani a v rozpravé. Jednani je tfeba vést tak,
aby byl zjistén skutecny stav véci.

6) Jednani organti jsou nevetejna. Predsedové jednotlivych organii mohou rozhodnout o prizvani

dalsich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

Clanek 35
Priibéh jednani organii druzstva

1) O pritb¢hu jednani organi druzstva se potizuje zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem,
ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize;
b) ptijata usneseni (u ¢lenské schiize);
¢) vysledky hlasovani;
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d) nepiijaté namitky clent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;
e) seznam pritomnych osob.

2) V zéapisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové, kteti
hlasovali proti jednotlivym projednavanym bodiim nebo se zdrzeli hlasovani.

3) Kazdy clen druzstva ma pravo vyzadat si zapis k nahlédnuti.
4) Ptijatd usneseni v uplném znéni bez zbyte¢ného odkladu predstavenstvo uvetejni oznamenim

vyveéSenym na informacni desce druzstva po dobu nejméné 60 (slovy: Sedesati) dnii ode dne konéani
Clenské schtize.

Clanek 36
Clenska schuze

1) Clenska schiize je nejvyssim organem druZstva.
2) Do piisobnosti ¢lenské schlize nalezi:
a) ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,
¢) urCovat vysi odmény predstavenstva a kontrolni komise,
d) schvalovat fadnou, mimofadnou ucetni uzavérku,
e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce,
f) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence,
g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,
i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo thrad¢ ztraty,
J) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,
k) rozhodovat o pouziti rezervniho fondu,
1) rozhodovat o vydani dluhopist,
m) rozhodovat o pfeméné druzstva,

n) schvalovat smlouvu o tiché spole¢nosti a jiné¢ smlouvy, jimiz se zaklada pravo na podilu
na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich druzstva,

0) schvalovat smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

p) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci,
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q) volit a odvoléavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

r) schvalovat kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na pouziti likvida¢niho zlstatku,
s) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

t) rozhodovat o snizeni nebo zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu,

u) schvalovat zasady hospodateni, zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladl, zasady
pro stanoveni ndjemného za uzivani druZstevniho bytu,

v) schvalovat vysi thrad zaplnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a pro tvorbu a pouziti
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice,

w) schvalovat zasady pro stanoveni tthrad za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého Clena druzstva,

x) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svetuji do jeji plisobnosti.

3) Clenska schlize si mize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalSich otdzkach, které zakon
ani stanovy do jeji plisobnosti nesvetuji; to neplati, jestlize se jedné o zalezitosti svétené timto
zakonem do pusobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise druzstva.

4) Kazdy ¢len bytového druzstva ma pii hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas.

5) Pokud si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovéni o jiné vySe neuvedené zalezitosti do své
pusobnosti, nemulize byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na némz si ¢lenska
schlize rozhodovani o zalezitosti vyhradila.

6) Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo podle potieby, nejméné viak jedenkrat roéné.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo jedna
tretina vSech ¢lenii druzstva. Pokud pfedstavenstvo nesvola clenskou schtizi do tficeti dnii po
doruceni zadosti, miize ¢lenskou schiizi svolat jedna tietina ¢lend predstavenstva, kontrolni komise,
likvidator druzstva nebo osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi ¢leny druzstva, kteti o svolani
¢lenské schlize pozadali.

7) Piedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, na niz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se
tato ¢lenska schiize konala nejpozdéji do Sesti mésicii po skonceni ti€etniho obdobi, za které je
fadna ucetni zavérka sestavena.
8) Svolani ¢lenské schiize se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢leniim na adresu
bydlisté uvedenou v seznamu ¢lent ptipadné na jinou dorucovaci adresu ozndmenou ¢lenem nebo
elektronicky na adresu, kterou ¢len oznamil a ptedal jako kontaktni, a to nejpozd¢ji patnact dni
pied dnem konéni Clenské schiize.
9) Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi obsahovat:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zah4jeni ¢lenské schiize;

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize;

d) program clenské schiize;
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e) misto, kde se ¢len miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schlize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

10) K pozvance se ptikladaji veskeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schiize.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k ptijeti usneseni, jehoz diasledkem je zména stanov, musi byt
k pozvance pfiloZen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

11) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zpiisobem své ¢leny o moznostech seznamit se
se vSemi podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schlize, zejména uvetejnénim
zplisobu a mista seznamenti se s podklady na internetovych strankéach druZzstva.

12) Na zadost jedné tietiny ¢lent druzstva nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zatradit
jimi uréenou zalezitost do programu jednani ¢lenské schiize. Pokud je takova zadost dorucena
predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je predstavenstvo povinno informovat ¢leny pfitomné

na svolané ¢lenské schiizi o této zaddosti. Tim vSak neni dot€ena povinnost pfedstavenstva svolat
novou ¢lenskou schiizi. Program clenské schiize nelze po odeslani pozvanek Cleniim druzstva ménit.

13) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna nadpoloviéni vétsina vech &len,
nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasi.

14) Clen se zlcastiuje ¢lenské schiize osobné€ nebo v zastoupeni. Clen druzstva miize pisemné
zmocnit pouze jiného ¢lena druzstva, aby jej na schiizi zastupoval. Pravo hlasovat na ¢lenské schizi
maji pouze ¢lenové a zastupci ¢lend, pokud zastupuji €leny na zéklad€ jimi udélené plné moci.

15) Kazdy ¢len ma pii hlasovani jeden hlas. Jedna-li se o spolecné ¢leny (spolecné ¢lenstvi
manzell) maji pii hlasovani dohromady jeden hlas.

16) Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti piitomnych &lent, pokud zakon nebo stanovy
nevyzaduji vyssi pocet potifebnych hlast.

17) V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje podminky, za kterych vznikne
¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu se vyzaduje souhlas ti
¢tvrtin vSech Clent druzstva a souhlas téch Clent druzstva, kterym se pii plnéni podminek pro vznik
prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu maji zménit tyto podminky.

18) V ptipadé¢ rozhodovani o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, uhrazovaci povinnosti, zruSeni
druzstva s likvidaci, pfeméné druzstva a vydani dluhopisi, je ¢lenska schiize schopna se usnaset,
pokud jsou ptitomni alesponi dv¢ tietiny vSech ¢lenli druzstva a usneseni musi byt pfijato alespon
dvéma tfetinami ptitomnych ¢lend.

19) Neni-li ¢lenské schiize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez
zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem a samostatnou pozvankou.

20) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomna alespon nadpolovicni vétSina
vSech ¢lend.

21) Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu clenské schiize a to za thradu
nakladi Gceln¢ vynalozenych spojenych s jejim potizenim.

22) Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, je povinen poftidit o jejim priibéhu zapis a to do patnacti dnti
ode dne konani ¢lenské schiize.
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23) Usneseni ¢lenské schlize se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o:
a) zménu stanov nebo o rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov;
b) zruseni druzstva s likvidaci;
¢) preménu druzstva.

24) Pokud ma ¢lenska schiize rozhodovat o otdzce, ktera se dotyka pfimo opravnénych zajmu Clena,
zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi
byt pozvan na ¢lenskou schiizi pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla
uvedeného v seznamu ¢lenti a ma pravo zucastnit se Clenské schiize v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud
tento ¢len pozada pred hlasovanim ¢lend o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt
umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Clanek 37
Rozhodovani per rollam

1) Rozhodovéani ¢lenské schiize per rollam se piipousti, s vyjimkou rozhodovani ¢lenské schiize
pti volbé Clenil predstavenstva a kontrolni komise, pii kterych se rozhodovani ¢lenské schtize
per rollam nepfipousti a nelze jej pouzit.

2) V piipadé€ rozhodovani per rollam zasle druZstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schiize v§em ¢lenlim pisemny navrh rozhodnuti.

3) Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) Ihiitu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera ¢ini 15 (slovy: patnact) dnti od doruceni navrhu
¢lenovi druzstva,

¢) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti,
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

4) Nedoruci-li ¢len ve lhiite podle odst. 3) pism. b) druzstvu nebo osob¢ opravnéné svolat clenskou
schiizi pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi.

5) Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd¢eno vetejnou listinou, navrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé¢ se ¢lenlim zasild kopie
vetejné listiny o ndvrhu rozhodnuti. Ve vyjadieni ¢lena se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské
schiize, jehoz se vyjadieni tyka, podpis na vyjadieni musi byt Gfedné ovéten.

6) Rozhodnuti piijaté per rollam, v¢etné dne jeho ptijeti, oznami druzstvo nebo osoba opravnéna
svolat ¢lenskou schiizi zptisobem stanovenym timto zdkonem a stanovami pro svolani ¢lenské
schiize v§em ¢lenim bez zbytecného odkladu ode dne jeho pfijeti. Rozhodnuti je pfijato dnem,

v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho ¢lena k ndvrhu, nebo marnym uplynutim posledniho
dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni ¢lentl, bylo-li dosaZzeno poctu hlast potfebného k piijeti
rozhodnuti.

22



Clanek 38
Predstavenstvo

1) Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo.

2) Predstavenstvu ptislusi obchodni vedeni druzstva. Plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu
s pravnimi predpisy.

3) Predstavenstvo zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni tcetni
zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo
tihradu ztraty. Uetni zavérku zpiistupni piedstavenstvo alespoti 15 (slovy: patnact) dnt prede dnem
konani ¢lenské schiize v sidle druzstva nebo v jiném misté urcené v pozvance clenskou schlizi
druzstva.

4) Predstavenstvo ma 3 (slovy: ti1) ¢leny. Pfedstavenstvo voli svého ptedsedu a mistoptedsedu.
Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lent.

5) Funk¢ni obdobi predstavenstva je 3 (slovy: tii) roky.

6) O pribéhu jednéni piedstavenstva a jeho rozhodnutich se potfizuje zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem; ptfilohou zapisu je seznam ptitomnych osob. V zapisu se jmenovité
uvedou ¢lenové piedstavenstva, ktefi hlasovali proti usneseni nebo se zdrzeli hlasovani. Kazdy ¢len
predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

7) Piedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna predseda a v dob¢ jeho neptitomnosti mistopiedseda nebo jiny ¢len
pfedstavenstva v pofadi stanoveném piedstavenstvem.

8) Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je prfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (popi. mistopiedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li predseda spolu s
mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena predstavenstva.
Ptedstavenstvo mtlize na zéklad¢ pisemné plné moci povefit zastupovanim druzstva i jiné fyzické

¢i pravnické osoby.

9) Schiize predstavenstva jsou pevné stanoveny na kazdou prvni sttedu v mésici od 18.00 hodin

v kancelafi naseho BD. Mimotadné schlize predstavenstva svolava predseda, mistopredseda,

popt. povéteny Clen piedstavenstva, na zakladé trvalého rozhodnuti predstavenstva elektronickou
postou a to podle potteby. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize ptedstavenstva
a podklady, které maji byt predmétem jednani mimotadné schlize predstavenstva. Se souhlasem
vSech ¢lent predstavenstva l1ze projednat pisemné podklady predlozené az pti zahdjeni schiize
predstavenstva.

10) Predstavenstvo se musi sejit do deseti dnii od doruceni podnétu kontrolni komise, jestliZe na jeji
vyzvu nedoslo k napravé nedostatki.

11) Jednotlivé zaleZitosti piedloZené k projednani uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten ¢len
predstavenstva, ktery je predklada, pti¢emz soucasné predklada i navrh na jejich feseni.

12) Clena piedstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.
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13) Funkce ¢lena predstavenstva zanika také volbou nového ¢lena predstavenstva.
14) Clen ptedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vsak uginit v dobg, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konc¢i uplynutim tif mésicti od doruceni tohoto oznameni,

neschvali-li ¢lenskd schiize na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

15) V ptipad¢ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, anebo jiného ukonceni

Cvwr

16) Clenové predstavenstva se voli z ¢lenil druzstva tak, aby nebyli mezi sebou nebo se ¢leny
kontrolni komise manzely, ptibuznymi v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.

Clanek 39
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projedndvat stiznosti
¢lend druzstva. Kontrolni komise zodpovida svou ¢innost ¢lenské schiizi a podava ji zpravy o své

¢innosti. Na ostatnich organech druZstva je nezévisla.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni uzavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
na thradu ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoli informace o hospodateni
druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu ozndmit kontrolni komisi v§echny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

4) Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

5) K jednotlivym ukoniim mutze kontrolni komise zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni
komise.

6) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schtize.

7) Kontrolni komise ma jednoho ¢lena.

8) Funk¢ni obdobi ¢lena kontrolni komise je 3 (slovy: tfi) roky.

9) Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.
10) Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je
pro druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim tfi mé&sict od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li ¢lenska schiize na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

11) Funkce ¢lena kontrolni komise také zanika volbou nového jejiho ¢lena.

12) V piipadé¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani, a nebo jiného

cvwr

13) Clen kontrolni komise se voli z ¢lenti druZstva tak, aby nebyli mezi sebou nebo se ¢leny
predstavenstva manzely, pifibuznymi v fad¢ ptimé, nebo sourozenci.

14) Kontrolni komise se jedna podle potieby.
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Clanek 40
Pomocné organy

1) K zajiSténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nema;ji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych organii uréuje organ, ktery je z¥idil.
3) Clenové pomocnych organi jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.

4) Je-li pomocny organ jmenovan, muze byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Cast VL.
Hospodareni druZstva

Clanek 41
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladi. Eviduje se podle
jednotlivych ¢lentl, ptip. dalSich ¢lenskych vklada.

Clanek 42
Financovani ¢innosti druZzstva a bytové hospodarstvi

Druzstvo hradi néklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladi z ptijmi ziskanych z bytového
hospodafistvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti. Zakladni ekonomickou jednotku bytového
hospodarstvi pedstavuje bytovy diim s byty a nebytovymi prostorami.

Clanek 43
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

1) Zaloha se tvoii pravidelnymi i mimotfadnymi piispévky z ndjemného.

2) Zéloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pifip. dalSich provoznich naklad
a na financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

3) O pouziti zalohy rozhoduje na navrh piedstavenstva ¢lenska schiize.
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Cast VIL.
Zruseni a likvidace

Clanek 44
Zpisoby zruSeni a likvidace druzstva

1) Druzstvo se rusi pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodu stanovenych
zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenské schiize. Rozhodnuti ¢lenské schiize
o zruseni druzstva musi byt osvédceno verejnou listinou. Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho
likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce. Rozhodne-li ¢lenské schiize o zruseni
druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez
likvidace dnem t¢innosti pfemény. Pfeménou se rozumi flze, rozdéleni a zména pravni formy.
Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

2) Soud na navrh toho, kdo osved¢i pravni zdjem nebo 1 bez ndvrhu zrusi druzstvo a natidi jeho
likvidaci jestlize:

a) nema déle nez dva roky statutarni orgdn schopny usnaset se;
b) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;
¢) nemuze vykonavat svou ¢innost pro neptfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

d) porusuje zdvaznym zpusobem ustanoveni zakona a jiného pravniho piedpisu o hospodateni
se svym majetkem;

e) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se zdkonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, ktera
muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

3) V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

4) Dnem, kdy je druZstvo zruseno, vstupuje do likvidace. Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle
zakona a jinych pravnich ptedpist.

5) Dokud nejsou uspokojena prava vSech vétitell, ktefi vCas prihlésili své pohledavky, nelze podil
na likvida¢nim zlstatku, ani ve formée zalohy, vyplacet ani ho jinak pouZit.

6) Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zGstatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvéleni ¢lenské schiizi.

7) Podil ¢lena na likvidaénim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidacnim ziistatku se vyplaci v penézich.

8) Nelze-li prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lent ohledné podilu na likvida¢nim ziistatku zlistanou nerozdéleny néjaké prostredky
z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
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Cast VIIL
Spole¢na ustanoveni

Clanek 45
Dorucovani

1) Rozhodnuti organti druzstva tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva se oznamuji témto ¢lentim.

2) Druzstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zptsobem,
napf. prostfednictvim vefejné datové sit¢ a to na adresu, kterou ¢len sdélil nebo do mista, které je
druZstvu znamé.

3) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech
urcenych témito stanovami nebo pravnim piedpisem.

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost
doruci nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako nedoru-cCitelnou. Tato
povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem nebo zaméstnancem
druzstva a €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.

5) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti funkcionarem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile Clen jeji
prevzeti pisemné potvrdi;

b) pti dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruci - uc¢inky dorucent
nastanou 1 tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou nebo jestlize Clen
pfijeti pisemnosti odmitl;

¢) nebyl-li ¢len druzstva pii dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto pro
doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zptisobem vyzve,
aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dnti od jejiho
uloZeni, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni, 1 kdyZ se Clen o ulozeni pisemnosti
nedozvédél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostiednictvim nebo v sidle
druzstva, jestlize se dorucuje jinym ¢lenem druzstva.

Clanek 46
Pocditani ¢asu

1) Lhuta uréend podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec lhiity ur¢ené podle tydnti, mesict nebo let ptipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipada udalost, od niz lhiita po¢ina. Neni-li takovy den v mésici,

padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3) Byla-li lIhita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, ze nova lhlita po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity pivodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhlity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.
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5) Lhiita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doruc¢ena uréenému
adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo miize ze zavaznych diivodl prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len

do patnacti dnti ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhité zmeskany tkon.
Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon u¢inén, uplynul jeden rok
a v ptipad¢ zmeskani lhity k tthradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 47
Podnéty ¢lent

O podnétech €lenti k rozhodnutim a ¢innosti organi druzstva rozhoduji organy druZstva nejdéle
do Sedesati dnti od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje piislusny organ druzstva ¢lena
doporuc¢enym dopisem.

Cast IX.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

Clanek 48
Prechodna a zavére¢na ustanoveni

1) Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé¢ mezi
druZzstvem a jeho Cleny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzédjem, pfed nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztahi, jakoz i naroky z nich vzniklé pred nabytim platnosti téchto stanov
se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funk¢ni obdobi Clenit orgdnt druzstva, jimz vznikla funkce pfed ti¢innosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi predpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitfnimi predpisy druzstva.

3) O zadostech a odvolani ¢lent, o nichz pied nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

4) Druzstvo se podfizuje zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) jako celku. Tato zména stanov nabyva u¢innosti dnem, kdy bude
zvetejnén zapis této skute¢nosti do obchodniho rejstiiku zplisobem umoznujicim dalkovy piistup
podle zékona ¢. 304/2014 Sb.

5) Dosavadni stanovy druzstva se méni timto novym znénim piijatym clenskou schlizi druzstva
dne 9.12.2021.
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